PRZESTRZENNE STREFY ROZWOJU:
a) Mieszkaniowa
b) Mieszkaniowo-ustugowa
¢) Ustlugowo-mieszkaniowa
d) Przemyslowo-ustugowa

e) Tereny zielone

Rekomendacje:

Tereny mieszkaniowe

- wprowadzanie zieleni wszedzie tam, gdzie jest to mozliwe

- zakaz zabudowy wielorodzinne;j

- zakaz/ograniczenie zabudowy ,tanowe;j”

- zakaz lokalizowania obiektow wielkopowierzchniowych, w tym handlowych

- ograniczenie wysokosci budynkéw: preferowana wysokosé do 10 m;
z dopuszczeniem budynkéw o wieksze) wysokosci

- zakaz lokalizowania strzelnic sportowych

Tereny mieszkaniowo-ustugowe

- wprowadzanie zieleni wszedzie tam, gdzie jest to mozliwe

- zakaz zabudowy wielorodzinne;]

- zakaz/ograniczenie zabudowy tanowe;j”

- zakaz lokalizowania obiektow zamieszkania zbiorowego oraz czasowego

- zakaz lokalizowania obiektow wielkopowierzchniowych, w tym handlowych, z
wylaczeniem obiektéw stuzacych celom publicznym

- dopuszczenie ustug towarzyszacych zabudowie mieszkaniowe) (w tym
medycznych, kosmetycznych, gastronomicznych)

- zakaz lokalizowania strzelnic sportowych

Tereny ustugowo-mieszkaniowe

- wprowadzanie zieleni wszedzie tam, gdzie jest to mozliwe

- zakaz zabudowy wielorodzinne;]

- zakaz/ograniczenie zabudowy ,tanowej”

- zakaz lokalizowania obiektow zamieszkania zbiorowego oraz czasowego

- zakaz lokalizowania obiektéw handlowych wielkopowierzchniowych, w tym
handlowych, z wylaczeniem obiektow stuzacych celom publicznym

- zakaz lokalizowania strzelnic sportowych

- dopuszczenie ustug nieuciazliwych (w tym ustug biurowych, hurtowni,
mechaniki samochodowej)

- zakaz lokalizowania strzelnic sportowych



Tereny przemyslowo-ustugowe

ograniczenie wielkoéci i ewentualnie wysokosci obiektow (proponowana do 12 m)
ograniczenie halasu (wprowadzenie norm)

ograniczenie zanieczyszczenia Swiattem (intensywno$é, kolor)

Tereny zielone

Tereny zielone ,,chronione”

ochrona przyrody, Srodowiska, takze $cista,
rekultywacja terenu (np. obszary bagienne)
zakaz zabudowy

umozliwienie dostepu/dojazdu dla oséb niepelnosprawnych

Tereny zielone ,,wazne strategicznie”

zakaz zabudowy, w szczegdlnoSci wypoczynkowo-rekreacyjnej z dopuszczeniem
obiektéw malej architektury, ewentualnie punktéw gastronomicznych (we
wskazanych punktowo miejscach) 1 innych obiektéw o funkeji integrujace;j
spotecznosé lokalna

zaplanowanie parkéw krajobrazowych, ale takze skweréow (parkéw
kieszonkowych)

zaplanowanie laséw

zapewnienie dostepnoéci pieszo-rowerowe] (obwodnica rowerowa?)

Inne ustalenia

a)

b)

¢)

dla stref buforowych:
ustali¢ wielkoéé budynkéw w strefie buforowe;j

ustali¢ wysoko$é obiektéw w strefie buforowej (proponowana do 12-15 m)

dla ,bialych plam”

wskazanie miejsca na ustugi malo ucigzliwe typu Data Center (wylacznie z
obiegiem zamknietym chlodzenia), , biate pole” w Sokotowie wykorzystaé np. pod
fotowoltaike

dla spotecznego ,,serca gminy” i powigzan spotecznych

opracowac koncepcje urbanistyczng i funkcjonalng dla Centrum Gminy (terenéw
sasiadujacych z urzedem gminy w Regutach; zagospodarowanie miejsca po
parkingu przy WKD - moze (podziemny) Parkuj & Jedz (z czeScia ptatna), moze
bazar, rynek wielofunkeyjny?)



powigzanie funkcjonalne centréow soteckich (mini centra kulturalne, drobne
ustugi)

d) Dla uktadu drogowego

projektowanie dogodnego przebiegu drég i tras rowerowych zwiekszajacych
funkcjonalnoéé wewnatrz gminna przemieszczania sie, rekreacyjnag (trasy
rowerowe z miejscami do odpoczynku, taczenie punktéw przyrodniczych czy miejsc
"atrakcyjnych" gminy)

zaplanowanie przebiegu w taki spos6b, by omijaé tereny mieszkaniowe

zastanowic¢ sie nad Paszkowiankg (tak planowaé¢ uklad komunikacyjny, aby
przeciwdzialaé ruchowi tranzytowemu, takze przejazdom samochodéw osobowych)

SPOTKANIA Z MIESZKANCAMI (zapisy wypowiedzi ze spotkan morcowych’23):

Aspekty konieczne do umieszczenia w rekomendacjach lub modelu funkcjonalno-
przestrzennym:

a) Ochrona $rodowiska naturalnego

b) Zachowanie istniejacych terenéw zielonych + rozwoj terenéow zielonych (pozyskanie
terendw)

¢) Wprowadzenie buforéw zieleni — skutecznych stref ochronnych od terenéw
mieszkalnych

d) Wyrazne wyodrebnienie strefy przemystowej (oddzielenie od innych stref pasami
zieleni);

e) Ochrona przed zanieczyszczeniem hatasem i1 §wiattem
f) Dbaloé¢ o estetyke krajobrazu
g) Wskazania dla budownictwa mieszkaniowego, w tym:
- unikanie zabudowy lanowe;j
- warunki dot. ogrodzen (zachowanie tadu i estetyki)
- unikanie budownictwa wielomieszkaniowego
- wprowadzenie ,,ponadstandardowych” (pozaustawowych) wymagan dla budynkéw
h) Ograniczenie ruchu przelotowego przez gmine
1)  Zintegrowane Sciezek rowerowych
7) Monitoring planéw przestrzennych

Podnoszona byla konieczno$éé uchwalenia planéw zagospodarowania przestrzennego
(odpowiednie planowanie stref 1 infrastruktury) oraz wspétpracy z innymi gminami przy
opracowaniu planéw ponadlokalnych.
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